
ПРОТОКОЛ №36
заседания членов комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости при Управлении Росреестра по Республике Татарстан
      г.Казань                                                                                                                    «14» февраля 2020г.












                              10 ч. 00 мин.

Председатель                 Костин   Артем -    заместитель руководителя Управления

Комиссии:                      Петрович                Росреестра по Республике Татарстан

Секретарь Комиссии:  Зяббаров Равиль –  заместитель начальника отдела 

                                        Нилевич                   кадастровой оценки недвижимости 

                                                                          Управления Росреестра по Республике Татарстан
Место проведения: г.Казань, ул.В.Кулагина, д.1, каб.202
ПРИСУТСТВОВАЛИ:

Члены Комиссии:     Самойлов Антон        -  заместитель директора – главный технолог 

                                   Витальевич                   филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по 






  
    Республике Татарстан

                           Лисичкин Андрей   -  представитель Национального совета по

                           Викторович                 оценочной деятельности

Присутствующие на заседании Комиссии и не являющиеся членами Комиссии:

                                   Сабирзянова Алсу  - начальник отдела кадастровой оценки недвижимости

                                   Мунавировна            Управления Росреестра по Республике Татарстан


                            Батршин Роман      - заместитель председателя Комитета земельных и

Ринатович                 имущественных отношений Исполнительного  
                                   комитета муниципального образования г.Казани

Габитов Равиль        -  директор ООО «Техно-торговый дом «Дулкын»

Бурганович                  

Исмагилов Фархад  -  представитель по доверенности ООО «Техно-торговый

Фаилевич                     дом «Дулкын»

ПОВЕСТКА ЗАСЕДАНИЯ:

          1. Рассмотрение заявления о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости от ООО «Техно-торговый дом «Дулкын», поданного по основанию недостоверности сведений об объектах недвижимости с кадастровыми номерами 16:50:220527:687, 16:50:220527:689, 16:50:220527:691, 16:50:220527:692, 16:50:220527:693, 16:50:220527:694, 16:50:220527:695, 16:50:220527:696, 16:50:220527:697, 16:50:220527:698, 16:50:220527:699, 16:50:220527:700, использованных при определении их кадастровой стоимости. Анализ поступивших документов. 

        2. Обсуждение.


 3. Принятие решения.
СЛУШАЛИ: 

Костина А.П., который открыл заседание комиссии и сообщил, что присутствуют не менее половины членов Комиссии, объявил о продолжении проведения заседания.

	Информация 
о заявителе
	Кадастровый № объекта недвижимости, в отношении которого оспариваются результаты определения кадастровой стоимости
	Основания, по которым подано заявление

	ООО «Техно-торговый дом «Дулкын»
	16:50:220527:687, 16:50:220527:689, 16:50:220527:691, 16:50:220527:692, 16:50:220527:693, 16:50:220527:694, 16:50:220527:695, 16:50:220527:696, 16:50:220527:697, 16:50:220527:698, 16:50:220527:699,
16:50:220527:700
	Недостоверность сведений об объектах недвижимости, использованных при определении их кадастровой стоимости


РАССМОТРЕЛИ: 
заявление о пересмотре кадастровой стоимости, поступившее в комиссию 24.01.2020г.           (вх.№23-О) от ООО «Техно-торговый дом «Дулкын» (ОГРН: 1021603885797).

Заявителю на праве собственности принадлежат объекты недвижимости с кадастровыми номерами:

1) 16:50:220527:687, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, ул.Дементьева, зд. 72, пом. 1015, вид объекта недвижимости: «помещение», назначение: «нежилое», площадью 9,0 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости  об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ____________);

2) 16:50:220527:689, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, ул.Дементьева, д. 72, пом. 1003, вид объекта недвижимости: «помещение», назначение: «нежилое», площадью 9,6 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости  об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от __________);

3) 16:50:220527:691, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, ул.Дементьева, д.72, пом.1005, вид объекта недвижимости: «помещение», назначение: «нежилое», площадью 5,8 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости  об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ___________);

4) 16:50:220527:692, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, ул.Дементьева, д.72, пом. 1006, вид объекта недвижимости: «помещение», назначение: «нежилое», площадью 15,4 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости  об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от __________);

5) 16:50:220527:693, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, ул.Дементьева, д.72, пом.1007, вид объекта недвижимости: «помещение», назначение: «нежилое», площадью 9,8 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости  об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от __________);
6) 16:50:220527:694, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, ул.Дементьева, д.72, пом.1008, вид объекта недвижимости: «помещение», назначение: «нежилое», площадью 157,4 кв.м. (общая долевая собственность, доля в праве ½, выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от _________ №____________);
7) 16:50:220527:695, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, ул.Дементьева, д.72, пом. 1009, вид объекта недвижимости: «помещение», назначение: «нежилое», площадью 22,4 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости  об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ______________);

8) 16:50:220527:696, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, ул.Дементьева, зд.72, пом.1010, вид объекта недвижимости: «помещение», назначение: «нежилое», площадью 4,5 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости  об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ____________);
9) 16:50:220527:697, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г. Казань, ул.Дементьева, зд. 72, пом. 1011, вид объекта недвижимости: «помещение», назначение: «нежилое», площадью 7,7 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости  об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от __________);

10) 16:50:220527:698, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, ул.Дементьева, зд.72, пом. 1012, вид объекта недвижимости: «помещение», назначение: «нежилое», площадью 20,2 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости  об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от _____________);
11) 16:50:220527:700, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, ул.Дементьева, д.72, пом.1014, вид объекта недвижимости: «помещение», назначение: «нежилое», площадью 313,2 кв.м. (выписка из Единого государственного реестра недвижимости  об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ____________).
Заявителю на праве собственности (выписка из Единого государственного реестра недвижимости  об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ___________) принадлежал объект недвижимости с кадастровым номером 16:50:220527:699, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, ул.Дементьева, д.72, пом.1014, вид объекта недвижимости: «помещение», назначение: «нежилое», площадью 313,2 кв.м.
Кадастровая стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами 16:50:220527:687, 16:50:220527:689, 16:50:220527:691, 16:50:220527:692, 16:50:220527:693, 16:50:220527:694, 16:50:220527:695, 16:50:220527:696, 16:50:220527:697, 16:50:220527:698, 16:50:220527:699, 16:50:220527:700 составляет 321 223,32 руб., 342 638,21 руб., 207 010,58 руб., 549 648,79 руб., 349 776,50 руб., 5 617 838,95 руб., 799 489,15 руб., 160 611,66 руб., 274 824,40 руб., 720 967,90 руб., 68 399 152,27 руб., 11 178 571,54 руб. соответственно.
Заявление о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости подано от ООО «Техно-торговый дом «Дулкын» по основанию недостоверности сведений об объектах недвижимости с кадастровыми номерами 16:50:220527:687, 16:50:220527:689, 16:50:220527:691, 16:50:220527:692, 16:50:220527:693, 16:50:220527:694, 16:50:220527:695, 16:50:220527:696, 16:50:220527:697, 16:50:220527:698, 16:50:220527:699, 16:50:220527:700.

В качестве документов, подтверждающих недостоверность сведений, заявителем приложены следующие документы:
- выписка их Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости с кадастровым номером 16:50:220527:687 от _____________;
- выписка их Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости с кадастровым номером 16:50:220527:689 от _____________;
- выписка их Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости с кадастровым номером 16:50:220527:691 от _____________;
- выписка их Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости с кадастровым номером 16:50:220527:692 от ______________;
- выписка их Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости с кадастровым номером 16:50:220527:693 от ______________;
- выписка их Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости с кадастровым номером 16:50:220527:694 от 19.02.2019 №16-0-1-219/4002/2019-1376;
- выписка их Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости с кадастровым номером 16:50:220527:695 от _____________;
- выписка их Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости с кадастровым номером 16:50:220527:696 от ____________;
- выписка их Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости с кадастровым номером 16:50:220527:697 от ____________;
- выписка их Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости с кадастровым номером 16:50:220527:698 от ____________;
- выписка их Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости с кадастровым номером 16:50:220527:699 от ___________;
- выписка их Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости с кадастровым номером 16:50:220527:700 от _____________.

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости от _________г. №____________;
- выписка из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости от ___________г. №__________;

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости от ___________г. №__________;

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости от __________г. №___________;

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости от ___________г. №___________;

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости от ___________г. №____________;

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости от _________г. №_____________;

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости от ___________г. №______________;

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости от __________г. №___________;

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости от __________г. №_____________;

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости от ___________г. №____________;

- копия решения Верховного Суда Республики Татарстан от _________ №__________;
- копия апелляционного определения Верховного Суда Республики Татарстан от _______г. дело №______________;
- копия письма Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан от __________ №_____________;

- копия письма ООО «Техно-торговый дом «Дулкын» от ___________г. №______;

- копия письма филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Республике Татарстан от _________                №____________;

- копия письма ООО «Техно-торговый дом «Дулкын» от ___________г. №________;
- копия решения единого Участника ООО «Техно-торговый дом «Дулкын» от _________г. №_____.

ВЫСТУПИЛИ:

Исмагилов Ф.Ф. сообщил, что ООО «Техно-торговый дом «Дулкын» принадлежат на праве собственности нежилые помещения с кадастровыми номерами 16:50:220527:687, 16:50:220527:689, 16:50:220527:691, 16:50:220527:692, 16:50:220527:693, 16:50:220527:694 (1/2 доля), 16:50:220527:695, 16:50:220527:696, 16:50:220527:697, 16:50:220527:698, 16:50:220527:699, 16:50:220527:700, находящиеся в здании Торгового комплекса «Караваево» с кадастровым номером 16:50:220527:627, расположенном по адресу: г.Казань, ул.Дементьева, д.72.
Содержащиеся в Едином государственной реестре недвижимости сведения о кадастровой стоимости нежилых помещений, находящихся в здании торгового комплекса – противоречат сведениям о кадастровой стоимости, установленным решением Верховного Суда Республики Татарстан от __________г. №_______, существенно превышая установленный судом размер кадастровой стоимости всего здания и находящихся в нем помещений, то есть являются недостоверными.

В соответствии с пунктом 13 Постановления Пленума Верховного Суда РФ от 30.06.2015 №28 «О некоторых вопросах, возникающих при рассмотрении судами дел об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости объектов недвижимости» при рассмотрении дел о пересмотре кадастровой стоимости в связи с недостоверными сведениями об объекте оценки необходимо учитывать, что к недостоверным сведениям относится допущенное при проведении кадастровой оценки искажение данных об объекте оценки, на основании которых определялась его кадастровая стоимость. Например, неправильное указание сведений в перечне объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, либо неправильное определение оценщиком условий, влияющих на стоимость объекта недвижимости (местоположение объекта оценки, его целевое назначение, разрешенное использование земельного участка, аварийное состояние объекта, нахождение объекта в границах санитарно-защитных зон и других зон с особыми условиями использования территории и иные условия), неправильное применение данных при расчете кадастровой стоимости, неиспользование сведений об аварийном состоянии объекта оценки.
В данном случае, регистрирующим органом при осуществлении кадастровой оценки проигнорированы сведения об объекте недвижимости (здании, в котором находятся нежилые помещения) – установленные вступившим в законную силу решением суда. Данные обстоятельства свидетельствуют о том, что установленная регистрирующим органом кадастровая стоимость на объекты недвижимости, принадлежащие ООО «Техно-торговый дом «Дулкын», является неверной, поскольку обоснована им на основании недостоверных сведений о кадастровой стоимости таких объектов.

На основании вышеизложенного, просим пересмотреть результаты определения кадастровой стоимости нежилых помещений с кадастровыми номерами 16:50:220527:687, 16:50:220527:689, 16:50:220527:691, 16:50:220527:692, 16:50:220527:693, 16:50:220527:694, 16:50:220527:695, 16:50:220527:696, 16:50:220527:697, 16:50:220527:698, 16:50:220527:699, 16:50:220527:700, находящихся в здании торгового комплекса «Караваево», расположенного по адресу: г.Казань, ул.Дементьева, 72.
Самойлов А.В. сообщил, что в 2014 году в соответствии с распоряжением Кабинета Министров Республики Татарстан от 28.03.2014г. №577-р была проведена государственная кадастровая оценка объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Республики Татарстан (далее – ГКООН). Перечень объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, был сформирован по состоянию на 01.01.2014г. Результаты ГКООН утверждены распоряжением Министерства земельных и имущественных отношений Республики Татарстан от 24.11.2014г. №2572-р «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки объектов недвижимости жилого и нежилого назначения (за исключением земельных участков), расположенных на территории Республики Татарстан» (далее – Распоряжение №2572-р).

Согласно сведениям, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости (далее – ЕГРН), объекты недвижимости с кадастровыми номерами 16:50:220527:687, 16:50:220527:689, 16:50:220527:691, 16:50:220527:692, 16:50:220527:693, 16:50:220527:694, 16:50:220527:695, 16:50:220527:696, 16:50:220527:697, 16:50:220527:698, 16:50:220527:699, 16:50:220527:700 поставлены на государственный кадастровый учёт 29.12.2018г. Соответственно, данные объекты недвижимости не попали в перечень оцениваемых объектов недвижимости жилого и нежилого назначения.

Кадастровая стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами 16:50:220527:687, 16:50:220527:689, 16:50:220527:691, 16:50:220527:692, 16:50:220527:693, 16:50:220527:694, 16:50:220527:695, 16:50:220527:696, 16:50:220527:697, 16:50:220527:698, 16:50:220527:699, 16:50:220527:700 была определена в соответствии с п.3.2. Приказа Министерства экономического развития и торговли Российской Федерации от 18.03.2011г. №113 "Об утверждении порядка определения кадастровой стоимости объектов недвижимости в случае, если в период между датой проведения последней государственной кадастровой оценки и датой проведения очередной государственной кадастровой оценки осуществлен государственный кадастровый учет ранее не учтенных объектов недвижимости и (или) в государственный кадастр недвижимости внесены соответствующие сведения при изменении качественных и (или) количественных характеристик объектов недвижимости, влекущем за собой изменение их кадастровой стоимости» (далее – Порядок), а именно: «кадастровая стоимость помещения при образовании, создании здания, сооружения, объекта незавершенного строительства или его изменении в здании, сооружении, объекте незавершенного строительства в случае, если кадастровая стоимость помещений, расположенных в них, не установлена, определяется в соответствии с пунктами 2.1, 2.2 настоящего Порядка». 

Среднее значение удельного показателя кадастровой стоимости для нежилых помещений, расположенных в кадастровом квартале 16:50:220527, составляет 35 691,48 руб./кв.м. Кадастровая стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами 16:50:220527:687, 16:50:220527:689, 16:50:220527:691, 16:50:220527:692, 16:50:220527:693, 16:50:220527:694, 16:50:220527:695, 16:50:220527:696, 16:50:220527:697, 16:50:220527:698, 16:50:220527:699, 16:50:220527:700 составила 321 223,32 руб., 342 638,21 руб., 207 010,58 руб., 549 648,79 руб., 349 776,50 руб., 5 617 838,95 руб., 799 489,15 руб., 160 611,66 руб., 274 824,40 руб., 720 967,90 руб., 68 399 152,27 руб., 11 178 571,54 руб. соответственно.

Соответственно, недостоверность сведений об объектах недвижимости с кадастровыми номерами 16:50:220527:687, 16:50:220527:689, 16:50:220527:691, 16:50:220527:692, 16:50:220527:693, 16:50:220527:694, 16:50:220527:695, 16:50:220527:696, 16:50:220527:697, 16:50:220527:698, 16:50:220527:699, 16:50:220527:700, использованных при определении их кадастровой стоимости, не обнаружена.
Голосовали за наличие недостоверности в сведениях об объектах недвижимости, использованных при определении их кадастровой стоимости:

             Костин А.П.          –  против
             Самойлов А.В.      –  против

 Лисичкин А.В.      –  против
РЕШИЛИ:

- отклонить заявление ООО «Техно-торговый дом «Дулкын» о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости по основанию недостоверности сведений в отношении объектов недвижимости с кадастровыми номерами 16:50:220527:687, 16:50:220527:689, 16:50:220527:691, 16:50:220527:692, 16:50:220527:693, 16:50:220527:694, 16:50:220527:695, 16:50:220527:696, 16:50:220527:697, 16:50:220527:698, 16:50:220527:699, 16:50:220527:700, использованных при определении их кадастровой стоимости, в связи с тем, что сведения использованные при их оценке являются достоверными.

СЛУШАЛИ: 

Костина А.П., который подвел итоги заседания Комиссии и объявил заседание закрытым.
Председатель Комиссии      ________________________________________________ / А.П. Костин /

Секретарь Комиссии             _______________________________________________/ Р.Н. Зяббаров/


